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Nemovitosti - Bytova jednotka ¢ 1102/19. véetné pFi%luiLnsl\'i a podilu na spolecnych ¢astech
domu a pun.ml\u v bytovém domé &.p. 1102 na parc.st.€.5761 v k.. a obec Mladad Boleslav,
vedene na LV ¢ 14260 u Katastralniho Gfadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovidi¢ Mlada
Boleslav.

Objednatel posudku: Mgr Petr Polansky
Exekutorsky ufad Liberec
Voronézska 144/20
460 01 Liberec

Ugel posudku: Nafizeni exekuce dle wusneseni Cj.: 70EXE
6256/2010-14 (OS v Liberci) a 131EX 131/10-112
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Polanskym
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541 01 Trutnov \. i
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vyhotovenich.
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

néni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona

Oc¢
I51/1997 Sb., 0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zikon o ocenovani majetku):

e
¢.15
Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro uely tohoto zikona rozumi cena, kterd by bvla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu. osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo Kupujiciho.
dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové. rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory. které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasade je vypracovano toto ocenéni.

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: Bytova jednotka ¢ 1102/19 v bytovém domé &.p. 1102 k.. a obec Mlada
Boleslav
Jana Palacha 1102
293 01 Mlada Boleslav
Region: Stredocesky
Okres: Mlada Boleslav
Katastralni tzemi: Mlada Boleslav

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 10.5.2010 za pfitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovini posudku:

a) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 14260 ze dne 5.3.2010 a LV ¢. 4452 ze dne 5.3.2010
bisnimky z katastralni mapy pofizeny dalkovym nahledem
c)kopie leteckych snimku



d)zakon ¢. 151/1997 Sb o ocenovani majetku

¢)uzemni plany

fydatabaze realizovanych nemovitosti

¢)Prohladeni vlastnika k budové se vznikem jednotek ze dne 30.3.1999, ¢astedné, tykajici se
ocenvané jednotky

h) skute¢nosti zjisténé pfi mistnim Setieni dne 10.5.2010, za a¢asti znalce, bez umoZnéni pristupu
do b.j.. povinni, a¢ Fadn¢ pozvani se nedostavili (Zdarsova Klira a Zdarsa Jaroslav pievzali
dorucenku fikei, Stanislav Zdarsa se omluvil z G¢asti mailem, Zdarsova Jaroslava a Zdarsa Ladislav
doru¢enku pfevzali) Z tohoto duvodu bylo rozhodnuto o provedeni ocenéni ..z venku™, dostupné
podklady toto umoznuji.

1) fotodokumentace pofizena znalcem

Pusneseni ¢.j. 131 EX 131/10-112

K)kupni smlouva o prevodu bytové jednotky ze dne 24. tinora 2009

1) kolaudacni rozhodnuti ze dne 3.5.1989

m)vyictovani zalohovych thrad Byt.¢. 019 z 21.5.2010 znéjici na jméno pavodniho uzivatele
Tomase Vostarka, PO BOX 22815000, 15000 Praha 5

S. Vlastnické a evidend¢ni udaje:

Vlastnické a eviden¢ni udaje jsou obsazeny v pfilozenych dokumentech a nebyly predmétem
samostatného zkoumani.

6. Dokumentace a skuteénost:

Kolaudacni rozhodnuti ze dne 3.5.1989 ¢.5. Vyst.:167/89

7. Celkovy popis nemovitosti:

Nemovitost je situovana v zastavéné ¢asti statutarniho mésta Mlada Boleslav v $ir§im centru mésta.
budova se naléza v méstské tasti Mlada Boleslav, v sousedstvi budovy méstského Giadu a posty, od
magistratu mésta ve vzdalenosti 2.200km, v lokalit¢ stabilizované. s plnou infrastrukturou a
mnozstvim sluzeb- obchodu. restaurace, hotelu, autobusové zastavky, divadla. Mésto mélo v roce
2009 43507 obyvatel.

Uzemi je zainvestované, budova je napojena na el. sit, vefeiny vodovod, verenou kanalizaci, plyn.
Parkovaci moznosti jsou negarantované na dostatku parkovistich v okoli. Pozemek st.¢&. 5761 je
rovinaty zastavény vlastni stavbou BD ¢&.p. 1102, tvaru nepravidelného. pfistup do nemovitosti je z
pozemku parc.p.c. 608/1 ve vlastnictvi Statutdarniho meésta Mladé Boleslavi. Dle dostupnych
podkladua byl objekt vybudovan -zkolaudovan v roce 1989.

Budova je udrzovand. v roce 2005-2009 vymeénény okna za plastova, vyménény dva vytahy.,
opraveny instalace. jednotka z divodu nemoznosti prohlidky stanovena jako primérné udrzovana.
Ve strednédobém horizontu vyzaduje dokonceni revitalizace fasady.



8. Obsah posudku:

Byty a nebytové prostory ocenéné nakladovym zpuisobem
1) Bytova jednotka €.1102/19
Prisluienstvi byti a nebytovych prostor

a) Pozemky
ap) Parc.st.¢. 5761

9. Popis objektu a pozemku:

Popis bytu a nebytovych prostor ocenénych nakladovym zpisobem

1) Bytova jednotka ¢.1102/19
Bytovi jednotka o velikosti 2+1 ¢. 19 v &.p.1102 v 4 NP, spole¢né s prislunym spoluvlastnickym
podilem o velikost 4568/432426 na spol. ¢astech a pozemku. v BD panelového typového systému s
celkem 79 b.j. a prislusenstvim.

Dispozi¢ni feseni :
2 x pokoj. predsiii. kuchyné. WC, koupelna sklep

Soucasti (dle kupni smlouvy) jsou bézné zafizovaci a jiné pfedméty, umoznujici uZivani jednotky
véetne vybaveni kuchyné a koupelny. Dale veskeré vnitini instalace. kromé stoupacich vedeni v¢.
uzaviracich ventilt.
VZzhledem k nemoznosti prohlidky bytu jsou jeji sou¢asti a pisluSenstvi stanoveno bez kontroly,
lako standardni, citaci z prohlaseni vlastnika.
Jednotka dle vyjadieni sousedky je dlouhodobé - min. 1rok neuZivana.

B.P k

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objektu:

Véena hodnota

Ocenéni byvtu a nebytovyeh prostor niakladovym zpusobem

1) Bytova jednotka ¢.1102/19 -§ 13

Zatridéni pro potreby ocenéni:
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové

Budova: 1. domy vicebytové (typové)
Dispozice jednotky: 2+1
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcu betonovych plosnych

Kod C7 - CC: 117D



-5

Podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru:
Kuchvn:
pokoj:
pokoj:
koupelna:
wWC:
predsin:
Podlahovi plocha bytu nebo nebytového prostoru:

Podlahové plochy sklepu a pud, ne mistnosti:

493 m’
18,00 m”
10.08 m’

235m’

1,23 m’

6.38 m

42 97 m’

sklep: = 271 m’
Podlahové plochy sklept a pid. ne mistnosti - celkem: = 271 m’
Zapotitand podlahova plocha jednotky: = 4297 m’
Zapotitand podlahova plocha sklepi a pud. ne mistnosti: 2.71 m” * 0,10 = 027 m’
Podlahové plochy - celkem: = 4324 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskyvtuje se,

A = pridana konstrukce. X = nehodnoti se)

Konstrukce, vvbaveni Provedeni Hodnoceni  Cast

standardu  [%]
1. Zaklady véetné zemnich praci: S 100,00
2. Svisle konstrukee: panelové betonové sendvicove S 100,00
3. Stropy: zelezobetonove S 100.00
4. Krov. stiecha: plocha S 100,00
5. Kryvtiny strech: Zivicné, svarované, vicevrstvé S 100,00
6. Klempitské konstrukee: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitinich povrchu: dvouvrstyeé vapenné omitky S 100,00
8. Uprava yné&jsich povrchii: vapenne dvouvrstvé omitky N 100.00
9. Vnitini obklady keramické: bézné obklady S 100,00
10. Schody: zelezobetonové monolitické s béznym S 100,00
povrchem

i 1. Dvefe: hladke plné dvere S 100,00
12, Vrata: X 100,00
I3. Okna: plastova S 100,00
14. Povrchy podlah: PVC S 100,00
15. Vyvtapéni: ustiedni S 100.00
16. Elektroinstalace: svételna P 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18, Vnitini vodovod: plastové trubky S 100.00
19, Vnitini kanalizace: plastove potrubi S 100,00
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S 100,00
21. Ohfev vody: centralni ohfev teplé vody S 100.00
22. Vybaveni kuchyni: bézny plynovy sporak S 100.00
25. Vnitfni hyvgienické vybaveni: ~ WC, umyvadla, vana S 100.00
24. Vytahy: nakladni vytah 5 100.00
25. Ostatni: bézne digestofe a odvétrani S 100,00
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: S 100,00
Vypocet koeficientu Ky:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.

standardu [%o] (%] podil




1. Zaklady véetné zemnich praci: S 5.40 100.00 1,00 5.40
2. Svislé Konstrukce: S 18.20 100,00 1.00 18,20
3. Stropy: S 8.40 100,00 1,00 8.40
4. Krov, stiecha: S 4,90 100,00 1,00 4.90
5. Krytiny stiech: S 2.30 100,00 1.00 2.30
6. Klempirske konstrukee: S 0,70 100,00 1,00 0.70
7. Uprava vnitinich povrchii: S 5,70 100,00 1.00 5,70
8. Uprava vnéjsich povrehi: N 2,90 100,00 1,54 4,47
9. Vnitini obklady keramické: S 1.30 100.00 1.00 [.30
10. Schody: S 2,90 100.00 1,00 2,90
1. Dvere: S 3,30 100,00 1,00 3.30
I3. Okna: S 5,30 100,00 1.00 5.30
14, Povrchy podlah: S 3.00 100,00 1.00 3.00
IS, Vyvtapéni: S 4.80 100,00 1,00 4.80
16. Elektroinstalace: P 5,10 100,00 0,46 235
17. Bleskosvod: S 0.40 100,00 1,00 0.40
18, Vnitini vodovod: S 3,20 100,00 1.00 3.20
19. Vnitini kanalizace: S 3.10 100.00 1,00 3.10
20. Vnitini plynovod: S 0,40 100,00 1.00 0,40
21. Ohfev vody: S 2,20 100,00 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni: S 1.90 100.00 1.00 1.90
23. Vnitini hvgienické vvbaveni: S 3.90 100.00 1,00 3.90
24. Vytahy: S 1,30 100,00 1,00 1,30
23, Ostatni: S 5,70 100,00 1,00 5,70
26. Instalatni prefabrikovana jadra: S 3,70 100,00 1.00 3.70
Souc¢et upravenych objemovyeh podilu: 08.82
Hodnota koeficientu vybaveni K,: 0,9882

Ocenéni:

ZéaKladni cena (dle pril. €. 2): 8 020.- K&/m®

Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 4): . 1.0370
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 0,9882
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1.1000
Koeficient zmén cen staveb K, (pfil. ¢. 38): B 2,1620
Zakladni cena upravena = 19 54548 K&/m?
Plna cena: 4324 m* * 19 54548 K&/m” = 845 146.56 K¢

Vypocet opotiebent linearni metodou

St (S): 21 roku -

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 79 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 / 100 = 21,000 % - 177 480.78 K¢
Bytova jednotka €.1102/19 - zjiSténa cena véetné podilu na prisluSenstvi=_ 667 665,78 K&

Bytova jednotka €.1102/19 - cena po zaokrouhleni = -

Rekapitulace ocenéni bvtu a nebytovveh prostor véetné opotiebeni
a) Bytovi jednotka ¢.1102/19 668 000,- K¢







